555 DANDERYDS

KOMMUN Tjansteutlatande

Datum: 2026-06-11
Diarienummer: TN 2026/0181

Till: Tekniska namnden

Samhallsutvecklingsforvaltningen
Anders Forsberg

Remissvar gallande forslag om inrattande av en ny
fastighetsnamnd

Arendet

Enligt overenskommelse mellan kommunfullmaktiges partier ska den politiska
organisationen inom Danderyds kommun férandras. Den politiska 6verenskommelsen
foranleder ett forslag om att en ny namnd, fastighetsnamnden, inradttas for att ansvara for
fastighetsforvaltningen samt att kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott
avvecklas. Innan arendet foreldggs kommunfullméaktige for stallningstagande ska det enligt
kommunallagen beredas av den namnd vars verksamhet berors av forandringen. Eftersom
tekniska namnden enligt sitt nuvarande reglemente ansvarar for fastighetsforvaltningen ges
namnden tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget.

Forvaltningen har identifierat fyra omraden dar det framlagda reglementet for den nya
fastighetsnamnden foreslas kompletteras for att sakerstalla en funktionell, effektiv och
ekonomiskt ansvarsfull verksamhet.

Kommunen nyttjar idag bostadsratter for specifika sociala andamal eller tillfalliga
boendeldsningar. Nar dessa behov upphor ar det av vikt av att snabbt kunna avyttra
egendomen for att frigdra kapital och minska kommunens l6pande driftkostnader.

| samband med att fastighetsforvaltningen lyfts ut fran tekniska namndens reglemente ar
det organisatoriskt logiskt att dven arbetsgivar- och personalansvaret flyttas over. Det ger
namnden full radighet 6ver kompetensforsorjning, arbetsmiljoarbete, rehabilitering och
samverkan med de fackliga organisationerna.

Forvaltningen foreslar vidare att ge fastighetsnamnden mandat att fatta beslut om samt
verkstalla rivningar av byggnader och anlaggningar som ar uttjanta eller dar ett kommunalt
lokalbehov inte langre foreligger. Genom ett direkt rivningsmandat kan kommunens
fastighetsbestand anpassas flexibelt och ekonomiskt ansvarsfullt efter faktiska behov.
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Forvaltningen foreslar vidare att ett fastighetsutskott ska utgoéra beredande organ till
fastighetsndmnden. Fastighetsutskottet bestar av det antal ledamdter som
fastighetsndmnden har bestamt. Fastighetsnamnden utser bland utskottets ledamoter en
ordfoérande.

Samhallsutvecklingsforvaltningens forslag till beslut

Tekniska namndens beslut
Tekniska ndamnden antar yttrande daterat 2026-06-11 som svar pa remissen.

Bakgrund

Enligt dverenskommelse mellan kommunfullmaktiges partier ska den politiska
organisationen inom Danderyds kommun férandras. Den politiska 6verenskommelsen
foranleder ett forslag om att en ny namnd, fastighetsndmnden, inrattas for att ansvara for
fastighetsforvaltningen samt att kommunstyrelsens fastighets- och exploateringsutskott

avvecklas.

Innan drendet foreldaggs kommunfullmaktige for stallningstagande ska det enligt
kommunallagen beredas av den ndmnd vars verksamhet berérs av férandringen. Eftersom
tekniska namnden enligt sitt nuvarande reglemente ansvarar for fastighetsférvaltningen ges
namnden tillfdlle att yttra sig 6ver forslaget.

Den 25 maj 2026 (§ 27) beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att remittera forslag
avseende inrdttandet av en fastighetsnamnd till tekniska namnden.

Samhallsutvecklingsforvaltningens utredning
Med anledning av 6verenskommelse mellan kommunfullmaktiges partier om ett forandrat

namndansvar for fastighetsforvaltning har kommunledningskontoret tagit fram ett forslag till
reglemente for en fastighetsnamnd och ett reviderat reglemente for tekniska namnden.
Revideringen av tekniska ndmndens reglemente innebar att ansvarsomradet for
fastighetsforvaltning foreslas foras over till den nya fastighetsnamnden.

Forslag till komplettering av framlagt reglemente avseende forséljning av bostadsratter
Forvaltningen bedémer det som angeldget att fastighetsnamnden ges delegation att avyttra

bostadsratter upp till ett marknadsvarde om 10 miljoner kronor per lagenhet. Kommunen
nyttjar idag bostadsratter for specifika sociala andamal eller tillfalliga boendeldsningar. Nar
dessa behov upphor ar det av vikt att snabbt kunna avyttra egendomen for att frigéra kapital
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och minska kommunens |6pande driftkostnader. Ett beslutsmandat for fastighetsnamnden
att genomfora dessa avyttringar skulle innebara att onddiga ledtider och administrativ
troghet pa en rorlig bostadsmarknad skulle kunna undvikas. Beloppsgransen mojliggor en
effektiv hantering da flertalet av bostadsratterna utgors av mindre och medelstora bostader.

Reglementet foreslas darfor kompletteras i forsta paragrafen med féljande stycke:

" Beslutar om och genomfér férsdljningar av kommundgda bostadsrdtter upp till en
képeskilling om 10 miljoner kronor. Férsdljningen ska ske pa affdrsmdssiga grunder utifrén
marknadsvdrdering."

Forslag till revidering av framlagt reglemente avseende personalansvar
| samband med att fastighetsforvaltningen lyfts ut fran tekniska namndens reglemente ar

det organisatoriskt logiskt att dven arbetsgivar- och personalansvaret flyttas over. Det ger
namnden full radighet 6ver kompetensforsorjning, arbetsmiljoarbete, rehabilitering och
samverkan med de fackliga organisationerna.

Forvaltningen foreslar att andra stycket, paragraf 5 utgar och ersatts med nedanstaende:

“Fastighetsndmnden har personalansvar. Fastighetsndmnden ér personal- och
anstdllningsmyndighet for anstéllda med uppdrag inom fastighetsndmndens
verksamhetsomradde”.

Forslag till komplettering av framlagt reglemente avseende mandat att genomféra rivning
Forvaltningen foreslar att ge fastighetsnamnden mandat att fatta beslut om samt verkstalla

rivningar av byggnader och anldaggningar som ar uttjanta eller dar ett kommunalt lokalbehov
inte langre foreligger. Att bibehalla tomstallda fastigheter innebar betydande I6pande
kostnader for uppvarmning, bevakning och sakringsatgarder, samt medfor risker for
skadegorelse och olyckor. Genom att ge namnden ett direkt rivningsmandat kan
kommunens fastighetsbestand anpassas flexibelt och ekonomiskt ansvarsfullt efter faktiska
behov.

Reglementet foreslas darfor kompletteras i férsta paragrafen med foljande stycke:

"Fastighetsndmnden beslutar om och genomfér rivning av byggnader och anldggningar inom
sitt ansvarsomrdde néir byggnaden dr uttjdnt och nér ett kommunalt behov av objektet inte
ldngre féreligger.
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Forslag till revidering av framlagt reglemente avseende beredande organ
Forvaltningen foreslar vidare att ett fastighetsutskott ska utgoéra beredande organ till

fastighetsnamnden. Fastighetsutskottet bestar av det antal ledamdter som tekniska
namnden har bestamt. Tekniska namnden utser bland utskottets ledamoter en ordforande.

Forvaltningen foreslar att paragraf 8 ersatts med féljande stycke:

”Inom fastighetsndmnden ska det finnas ett fastighetsutskott. Fastighetsutskottet bestdr av
det antal ledaméter som fastighetsndmnden har bestémt. Fastighetsndmnden utser bland
utskottets ledaméter en ordférande”.

Forvaltningen foreslar att paragraf 10 revideras enligt foljande:

”Om varken ordféranden eller annan i fastighetsutskottet kan delta i ett helt sammantréde
eller del av ett sammantrdde far nédmnden utse annan ledamot som ersdttare for dessa”.

Forvaltningen foreslar att paragraf 11 utgar.

Samhallsutvecklingsforvaltningens bedémning
| samband med denna forandring bedémer férvaltningen det som organisatoriskt logiskt och

nodvandigt att arbetsgivar- och personalansvaret flyttas over till fastighetsnamnden. For att
fastighetsnamnden ska fa full radighet 6ver sin verksamhet kravs ett samlat ansvar for
kompetensforsorjning, arbetsmiljo och facklig samverkan.

Forvaltningen bedémer det som angeldget att den nyinrattade fastighetsnamnden ges
delegation att avyttra bostadsratter upp till ett marknadsvarde om 10 miljoner kronor per
lagenhet. Eftersom kommunen nyttjar bostadsratter for specifika sociala andamal och
tillfalliga boendeldsningar, ar det av stor vikt att snabbt kunna avyttra egendomen nar
behoven upphor. Ett tydligt beslutsmandat for namnden majliggdr en effektiv forvaltning,
frigor kapital och minskar kommunens lI6pande driftkostnader.

Forvaltningen anser att fastighetsnamnden bor ges mandat att besluta om och verkstalla
rivningar av uttjanta eller 6verflodiga byggnader. Att behalla tomstallda objekt medfor stora
driftkostnader samt 6kar risken fér skadegorelse. Ett rivningsmandat skulle ge en mer
flexibel och ekonomiskt hallbar anpassning av lokalbestandet.

Forvaltningen anser att inrattandet av ett fastighetsutskott i hog grad mojliggor en bredare
forankring i de arenden som bereds till némnden &@n vad ett numerart mindre presidium
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medfor. Fastighetsverksamheten ar en ekonomiskt tung verksamhet med manga komplexa
fragestallningar som exempelvis berér upphandling av stora investeringsprojekt.

Konsekvenser for barn och unga
Arendet i sig medfér inga konsekvenser fér barn och unga.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet i sig medfér inga ekonomiska konsekvenser.

Stefan Sorpola Magnus Fridell
Samhallsutvecklingsdirektor Fastighetschef

Handlingar i drendet

1. Tjansteutlatande Remissvar gillande forslag om inrdttande av en ny fastighetsnamnd

2. Yttrande Remissvar géllande forslag om inrattande av en ny fastighetsnamnd
3. Remissversion av foreslaget reglemente for fastighetsnamnden

4. Remissversion av foreslaget reglemente for tekniska namnden

5. Kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut, 2026-05-25 § 27

Expedieras

Kommunstyrelsen
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